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GZ A 14 - 020670/2015-0054

4.02 Stadtentwicklungskonzept
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ

Benachrichtigung tiber die Beschlussfassung
im Gemeinderat gem. § 24 (8) des StROG 2010

GZ A14 —097302/2015-0597
4.0 Flachenwidmungsplan
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ

Benachrichtigung tiber die Beschlussfassung
im Gemeinderat gem. § 38 (8) des StROG 2010

Sehr geehrte Damen und Herren!

. Mit Schreiben vom 10.7.2015 registriert unter der Aktenzahl A14 — 020670/2015-0054 bzw. A14 —
097302/2015-0597, wurde zum aufgelegten 1. Entwurf des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes 2015

der Landeshauptstadt Graz bzw. zum 1. Entwurf des 4.0 Flichenwidmungsplanes der

Landeshauptstadt Graz folgende Einwendungen bzw. Hinweise zusammengefasst vorgebracht:

Einwendung zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept
5. Anderungen des 4.00 Stadtentwicklungskonzeptes
a) im Punkt 44), A14_ 020670_2015, Rudolfstrafie, Waldanpassung, sowie
b) §2, 2) §26 (4)a Gewdsser.”

Einwendung zum 4.0 Fléichenwidmungsplan

1. gegen die gegen die Erh6hung der Bebauungsdichte im Griingiirtel
a) am Ernst-Maser-Weg
b) an und um den Heipelweg und Koschakweg

2. gegen die Erhéhung der Bebauungsdichte im Villenviertel des Gevierts Ruckerlberggasse - Rapoldgasse
bis zur HallerschlofistrafSe — Siemensgasse - Hauberrissergasse

3. gegen die Erhéhung der Bebauungsdichte im Villengebiet Hallerschlofstrafe.

4.  Zur Anderung der Gebietsausweisung Untere Teichstrafie — Obere Teichstrafie van Wohnen rein (WR)
in Wohnen allgemein (WA) und zu



Bei Beschlussfassung des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes und des 4.0 Flachenwidmungsplanes
hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 11.5.2017 unter Wahrung der 6ffentlichen
Raumordnungsinteressen diese Einwendungen beraten und wie folgt erwogen:

Zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept

Zu Punkt 5)

Die beeinspruchte Anderung 44 zum STEK 4.02 wurde im Sinne einer redaktionellen Korrektur auf
Grund einer festgestellten Ungleichbehandlung im Vergleich zu dhnlich gelagerten Situationen,
durchgefiihrt. Wie nach bisher angewandter STEK-Systematik, bestehende Baugebiete fortzufiihren,
wird auch hier bestehendes Bauland It. Flachenwidmungsplan 3.0 einer Baugebietsfunktion
zugeordnet und als Wohngebiet geringer Dichte statt Wald festgelegt.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des
4.02 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz daher nicht beriicksichtigt werden.

Zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Zu Punkt 1a)
Die Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 wurde im 4.0 Stadtentwicklungskonzept 2013

(4.0STEK) im Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel als Ziel festgeschrieben. Diese Festlegung
erfolgt im Sinne einer nachhaltigen Baulandverwendung und flachensparenden
Siedlungsentwicklung. Sie basiert zudem auf den Inhalten des Regionalen Entwicklungsprogramms
(ehemals Graz Graz Umgebung, jetzt Steirischer Zentralraum), wonach fiir Vorrangzonen fiir die
Siedlungsentwicklung fiir Baugebiete im Einzugsbereich des Offentlichen Verkehrs mit
innerstadtischer Bedienungsqualitat eine Mindestbebauungsdichte von 0,3 nicht unterschritten
werden darf. Im Grazer Stadtgebiet wurden aulerhalb des Grazer Griingiirtels, welcher nicht als
vorrangiges Zielgebiet der Stadtentwicklung angesehen wird, flichendeckend Mindestdichten ab 0,3
festgelegt.

Innerhalb des Grazer Griinglrtels wurde auf Basis der Rahmenbedingungen des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes idgF. innerhalb der Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung
flaichendeckend bzw. im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel unter Beriicksichtigung von
moglichen Abminderungsfaktoren, wie beispielsweise topografischer Verhaltnisse, eine
Bebauungsdichte von mindestens 0,3 und hochstens 0,4 festgelegt. Dies erfolgt wiederum im Sinne
eines sparsamen Flachenverbrauchs.

Zu Punkt 1b)
Auf Basis der Einwendung und der vorgebrachten Argumentation wurde die Festlegung nochmals

geprift und entsprechend adaptiert.

Zu Punkt 2)
Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz idgF (4.0 STEK) legt die

Rahmenbedingungen fiir die Bebauungsdichteausweisungen fest. Im Bereich von Wohnen mittlerer
Dichte sieht dieses eine maximale Bebauungsdichte von 0,6 — 1,0 vor. Bei der konkreten Festlegung

e



der maximalen Bebauungsdichte im Flachenwidmungsplan werden insbesondere der angestrebte
Gebietscharakter, die Topographie, bzw. Fragen der verkehrlichen ErschlieBung gepriift.

Im ggst. Bereich wurde daher in Abstimmung mit den genannten Kriterien eine maximale
Bebauungsdichte von 0,8 ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ggst. Bereich teilweise im Bestand héhere Dichten aufweist.

Im ggst. Bereich wurde aufgrund der Vorgaben aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept und der guten
infrastrukturellen Lage die maximale Bebauungsdichte angehoben. Diese Anhebung bedingt den
Erlass einer Bebauungsplanpflicht, um eine stadtebaulich qualitatsvolle Entwicklung unter anderem
bei den gegebenen schwierigen Grundstiickszuschnitten zu gewahrleisten.

Zu Punkt 3)
Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz idgF (4.0 STEK) legt die

Rahmenbedingungen fiir die Bebauungsdichteausweisungen fest. Im Bereich von Wohnen mittlerer
Dichte sieht dieses eine maximale Bebauungsdichte von 0,6 — 1,0 vor. Abminderungen kénnen
beispielsweise aufgrund fehlender infrastruktureller Versorgung, kleinteiliger Parzellierungen,
bestehender Hangwasserproblematik oder extrem schwieriger topographischer Verhiltnisse
erfolgen.

Bei der konkreten Festlegung der maximalen Bebauungsdichte im Flaichenwidmungsplan werden
insbesondere der angestrebte Gebietscharakter, die Topographie, bzw. Fragen der verkehrlichen |
ErschlieBung und allféllige Hangwasserproblematiken gepriift.

Im ggst. Bereich ist in Abstimmung mit den genannten Kriterien eine Abminderung erforderlich und
erfolgt daher die Ausweisung einer maximalen Bebauungsdichte von 0,4.

Der ggst. Bereich liegt auerhalb des Einzugsbereichs eines 6ffentlichen Verkehrs mit
innerstadtischer Bedienqualitat, zudem wird in Abstimmung mit dem gebietspriagenden Hallerschloss
ein kleinteiliger Gebietscharakter angestrebt.

Zu Punkt 4)
Bereits im 4.0 Stadtentwicklungskonzept 2013 (4.0STEK) bekennt sich die Stadt Graz unter anderem

zu attraktiven Lebensbedingungen (Grundsatz 5) im gesamten Stadtgebiet sowie zu Urbanitat
(Grundsatz 7). In den Erlauterungen zum 4.0 STEK wird zu diesen beiden Grundsatzen weiters
ausgefiihrt:

e ,Die Vielfalt an unterschiedlich geprdgten Stadtteilen bereichert die Stadt. Gemeinsam ist
ihnen ein Mindestmaf8 an infrastruktureller Ausstattung, an Urbanitdt und Durchgriinung.(...)
Die infrastrukturelle Ausstattung vor Ort erlaubt ein ,,Leben im Grdtzel” und verringert den
Zeitverbrauch alltdglicher Wege. “(vgl. Grundsatz 5 4.0 STEK)

e ,Die stddtische Dichte legt den Grundstein fiir das Nebeneinander von unterschiedlichen
Nutzungen und Nutzergruppen, reduziert die téglichen Weglidngen und begriindet
Nachbarschaften. (vgl. Grundsatz 7 4.0 STEK)

Mit der Ausweitung von Baugebieten, die einen hheren Durchmischungsgrad an Nutzungen
erlauben, erfolgt nunmehr die konsequente Umsetzung dieser Zielsetzung des 4.0 STEK im 4.0



Flachenwidmungsplan. Die gednderte planerische Zielsetzung stellt hierbei das 4.0 STEK dar und ist
damit auch bereits seit 2013 allgemein einsehbar.

Im Sinne einer nutzungsdurchmischten Stadt (Stadt der kurzen Wege) erfolgt daher die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes im ggst. Bereich.

Die eingebrachten Einwendungen konnten bei der Erstellung des 4.0 Flaichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz daher teilweise beriicksichtigt werden.

GemaiR § 24 Abs 8 und § 38 Abs 8 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 werden Sie
hiermit schriftlich iiber die Art der Erledigung und deren Begriindung benachrichtigt.

Da lhre Einwendung von mehreren Personen unterfertigt wurde, werden Sie ersucht, auch diese von
der Benachrichtigung in Kenntnis zu setzen.

Der 4.0 Flaichenwidmungsplan und das 4.02 Stadtentwicklungskonzept liegt gem. §10 Abs. 2 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf. Zum Download steht der 4.0
Flachenwidmungsplan und das 4.02 Stadtentwicklungskonzept auch unter
www.graz.at/Flaichenwidmungsplan zur Verfligung.

Mit freundlichen GriifRen,
Fur den Gemeinderat:

Dipl.-Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterfertigt)
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